附件：



住宅专项维修资金会计核算办法
（征求意见稿）





目  录


第一部分    总说明
第二部分    会计科目名称和编号
第三部分    会计科目使用说明
第四部分    财务报表格式
第五部分    财务报表编制说明




2


第一部分  总说明

一、为了规范住宅专项维修资金代管机构（以下称代管机构）管理的住宅专项维修资金的会计核算，保证会计信息质量，根据《中华人民共和国会计法》《物业管理条例》《住宅专项维修资金管理办法》等法律、行政法规和规章，制定本办法。 
二、本办法所称住宅专项维修资金，是指《住宅专项维修资金管理办法》规定的专项用于住宅共用部位、共用设施设备保修期满后的维修和更新、改造的资金。
三、本办法适用于代管机构负责管理的住宅专项维修资金。
已划转至业主大会管理的住宅专项维修资金，可参照执行本办法。
由单位直接管理的住宅专项维修资金，根据单位性质，按照政府会计准则制度、企业会计准则等进行会计核算。
四、住宅专项维修资金应当区分商品住宅、公有住房，分别作为独立的会计主体进行会计核算。
五、住宅专项维修资金的会计核算主要采用收付实现制。
六、住宅专项维修资金的会计要素包括资产、负债、净资产、收入和支出。
七、住宅专项维修资金的会计记账采用借贷记账法。
八、住宅专项维修资金的会计核算应当划分会计期间，分期结算账目和编制财务报表。会计期间的起讫日期采用公历制。
九、住宅专项维修资金的会计核算应当遵循以下基本原则：
（一）住宅专项维修资金的会计核算应当以实际发生的经济业务为依据，如实反映住宅专项维修资金的财务状况和收支情况等信息，保证会计信息真实可靠、内容完整。
（二）住宅专项维修资金的会计核算应当采用规定的会计政策，确保会计信息口径一致、相互可比。
（三）住宅专项维修资金的会计核算应当及时进行，不得提前或者延后。
十、代管机构对住宅专项维修资金应当按照下列规定运用会计科目：
（一）代管机构应当按照本办法的规定设置和使用会计科目。
（二）代管机构应当执行本办法统一规定的会计科目编号，以便于填列会计凭证、登记账簿、查阅账目，实行会计信息化管理。
（三）代管机构在填制会计凭证、登记会计账簿时，应当填列会计科目的名称，或者同时填列会计科目的名称和编号，不得只填列会计科目编号、不填列会计科目名称。
（四）在不违反本办法的前提下，代管机构可以根据核算和管理工作需要对明细科目的设置作必要的补充。
十一、代管机构应当按照下列规定编制住宅专项维修资金财务报表：
（一）住宅专项维修资金应当区分商品住宅、公有住房，分别编制财务报表。
（二）住宅专项维修资金财务报表包括资产负债表、收支表、净资产变动表及附注。
（三）住宅专项维修资金财务报表应当按照月度和年度编制。
（四）住宅专项维修资金财务报表应当根据登记完整、核对无误的账簿记录和其他有关资料编制，做到数字真实、计算准确、内容完整、编报及时。
十二、住宅专项维修资金相关会计基础工作、会计档案管理以及内部控制等，应当遵循《中华人民共和国会计法》《会计基础工作规范》《会计档案管理办法》及国家有关内部控制规范等相关法律、规章和制度规定。
住宅专项维修资金相关会计信息化工作，应当符合财政部制定的相关会计信息化工作规范和标准，确保利用现代信息技术手段开展会计核算及生成的会计信息符合本办法的规定。
十三、本办法自2020年1月1日起施行。



第二部分  会计科目名称和编号

	序号
	科目编号
	科目名称

	一、资产类

	1
	1001
	银行存款

	2
	1101
	国债投资

	二、负债类

	3
	2001
	应付管理费

	三、净资产类

	4
	3001
	商品住宅维修资金

	5
	3002
	公有住房维修资金

	6
	3101
	统筹维修资金

	7
	3201  
	待分摊累计收益

	四、收入类

	8
	4001
	交存收入

	9
	4101
	存款利息收入

	10
	4102
	国债利息收入

	11
	4201
	经营收入

	12
	4301
	共用设施处置收入

	13
	4901
	其他收入

	五、支出类

	14
	5001
	维修支出

	15
	5101
	管理费支出

	16
	5901
	其他支出






第三部分  会计科目使用说明

一、资产类
1001  银行存款
一、本科目核算住宅专项维修资金按规定存入专户管理银行的各种存款。
二、本科目可以根据实际情况按照开户银行、存款种类、存储期限等进行明细核算。
三、银行存款的主要账务处理如下：
（一）将款项存入专户管理银行，按照实际存入的金额，借记本科目，贷记“国债投资”“交存收入”“经营收入”“共用设施处置收入”等科目。
（二）收到银行存款利息，按照实际收到的金额，借记本科目，贷记“存款利息收入”科目。
（三）收到分期付息的国债利息，按照实际收到的利息金额，借记本科目，贷记“国债利息收入”科目。
（四）以银行存款支付相关款项，按照实际支付的金额，借记“维修支出”“应付管理费”等科目，贷记本科目。
四、本科目应当按照开户银行、存款种类等，分别设置“银行存款日记账”，由出纳人员根据收付款凭证，按照业务的发生顺序逐笔登记，每日终了应结出余额。“银行存款日记账”应定期与“银行对账单”核对，至少每月核对一次。月度终了，银行存款日记账账面余额与银行对账单余额之间如有差额，应当逐笔查明原因并进行处理，按月编制“银行存款余额调节表”，调节相符。
五、本科目期末借方余额，反映住宅专项维修资金实际存放在专户管理银行的款项。

1101  国债投资
一、本科目核算住宅专项维修资金按规定购入国债的成本。
二、本科目应当按照国债的种类进行明细核算。
三、国债投资的主要账务处理如下：
（一）按规定购买国债，按照实际支付的金额（包括购买价款以及税金、手续费等相关税费），借记本科目，贷记“银行存款”科目。
（二）到期收回国债本息，按照实际收回或收到的金额，借记“银行存款”科目，按照债券账面余额，贷记本科目，按照其差额，贷记“国债利息收入”科目。
四、本科目期末借方余额，反映住宅专项维修资金持有的国债购入成本。

二、负债类
2001  应付管理费
一、本科目核算按规定从住宅专项维修资金增值收益中提取而应付的代管机构管理费。
按规定能够从住宅专项维修资金增值收益中提取管理费的，设置和使用本科目。
二、应付管理费的主要账务处理如下：
（一）按规定从住宅专项维修资金增值收益中提取代管机构管理费，按照提取的金额，借记“管理费支出”，贷记本科目。
（二）支付代管机构管理费，按照实际支付的金额，借记本科目，贷记“银行存款”科目。
三、本科目期末贷方余额，反映应当支付但尚未支付的代管机构管理费。
   
三、净资产类
3001  商品住宅维修资金
一、本科目核算商品住宅应分摊到户的住宅专项维修资金。
二、本科目应当设置“交存”“收益”“使用”等明细科目，并按照小区、幢、房屋户门号等进行明细核算。
三、商品住宅维修资金的主要账务处理如下：
（一）将业主交存收入转入商品住宅维修资金，按照转入的金额，借记“交存收入”科目，贷记本科目（交存）。
（二）按规定将待分摊累计收益转入商品住宅维修资金，按照转入的金额，借记“待分摊累计收益”科目，贷记本科目（收益）。
（三）将维修支出分摊转入商品住宅维修资金，按照转入的金额，借记本科目（使用），贷记“维修支出”科目。
（四）房屋灭失，按规定将商品住宅维修资金返还业主，按照实际额返还的金额，借记本科目的相关明细科目，贷记“银行存款”科目。
四、本科目期末贷方余额，反映商品住宅维修资金的结余。

3002  公有住房维修资金
一、本科目核算公有住房应分摊到户的住宅专项维修资金。
二、本科目应当设置“交存”“收益”“使用”，“售房单位所有”“业主所有”等明细科目，并按照小区、幢、房屋户门号等进行明细核算，还应当在“售房单位所有”明细科目下按照具体单位进行明细核算。
三、公有住房维修资金的主要账务处理如下：
（一）将业主交存收入转入公有住房维修资金，按照转入的金额，借记“交存收入”科目，贷记本科目（交存——业主所有）。
（二）将公有住房售房单位交存的从售房款中一次性提取的住宅专项维修资金转入公有住房维修资金，按照转入的金额，借记“交存收入”科目，贷记本科目（交存——售房单位所有）。
（三）按规定将待分摊累计收益转入公有住房维修资金，按照转入的金额，借记“待分摊累计收益”科目，贷记本科目（收益）。
（四）将维修支出分摊转入公有住房维修资金，按照转入的金额，借记本科目（使用），贷记“维修支出”科目。
（五）房屋灭失，按规定将公有住房维修资金返还业主、售房单位或上缴国库，按照实际返还或上缴的金额，借记本科目的相关明细科目，贷记“银行存款”科目。
四、本科目期末贷方余额，反映公有住房维修资金的结余。

3101  统筹维修资金
一、本科目核算住宅专项维修资金中按规定应统筹使用的维修资金。
二、本科目应当设置“交存”“收益”“使用”等明细科目，并按照统筹层次（如市、小区、幢等）进行明细核算。
三、统筹维修资金的主要账务处理如下：
（一）按规定将开发商等的交存收入转入统筹维修资金，按照转入的金额，借记“交存收入”科目，贷记本科目（交存）。
（二）按规定将待分摊累计收益转入统筹维修资金，按照转入的金额，借记“待分摊累计收益”科目，贷记本科目（收益）。
（三）按规定将维修支出分摊转入统筹维修资金，按照转入的金额，借记本科目（使用），贷记“维修支出”科目。
四、本科目期末贷方余额，反映统筹维修资金的结余。

3201  待分摊累计收益
一、本科目核算住宅专项维修资金尚未分摊的累计收益。
二、待分摊累计收益的主要账务处理如下：
（一）期末，将除“交存收入”科目外各类收入科目的本期发生额转入待分摊累计收益，借记“存款利息收入”“国债利息收入”“经营收入”“共用设施处置收入”“其他收入”科目，贷记本科目；将除“维修支出”科目外各类支出科目的本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“管理费支出”“其他支出”科目。
（二）按规定将待分摊累计收益分摊转入不同类别的维修资金，借记本科目，贷记“商品住宅维修资金”“公有住房维修资金”“统筹维修资金”科目。
三、本科目期末贷方余额，反映住宅专项维修资金尚未分摊的累计收益。

  四、收入类
4001  交存收入
一、本科目核算业主、公有住房售房单位、开发商等按规定交存的住宅专项维修资金收入。
二、本科目应当按照交存住宅专项维修资金的不同类别，所归属的小区、幢、房屋户门号等进行明细核算。
三、交存收入的主要账务处理如下：
（一）收到业主、公有住房售房单位、开发商等交存的维修资金，按照实际收到的金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）期末，按规定将本科目本期发生额转入不同类别的维修资金，借记本科目，贷记“商品住宅维修资金”“公有住房维修资金”“统筹维修资金”科目的相关明细科目。
四、期末结转后，本科目应无余额。

4101  存款利息收入
一、本科目核算住宅专项维修资金取得的银行存款利息收入。
二、存款利息收入的主要账务处理如下：
（一）收到银行存款利息，按照实际收到的利息金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“待分摊累计收益”科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

4102  国债利息收入
一、本科目核算住宅专项维修资金购买国债取得的利息收入。
二、国债利息收入的主要账务处理如下：
（一）收到分期付息的国债利息，按照实际收到的利息金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）到期收回国债本息，按照实际收回或收到的金额，借记“银行存款”科目，按照债券账面余额，贷记“国债投资”科目，按照其差额，贷记本科目。
（三）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“待分摊累计收益”科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

4201  经营收入
一、本科目核算按规定转入住宅专项维修资金的，利用住宅共用部位、共用设施设备进行经营的业主所得收益。
二、经营收入的主要账务处理如下：
（一）按规定转入利用住宅共用部位、共用设施设备进行经营的业主所得收益，按照实际转入的金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“待分摊累计收益”科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

4301  共用设施处置收入
一、本科目核算按规定转入住宅专项维修资金的，住宅共用设施设备报废后回收的残值收入。
按规定转入的住宅共用部位的拆迁补偿款，也通过本科目核算。
二、共用设施处置收入的主要账务处理如下：
（一）按规定转入住宅共用设施设备报废后回收的残值收入、住宅共用部位的拆迁补偿款等，按照实际转入的金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“待分摊累计收益”科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

4609  其他收入
一、本科目核算住宅专项维修资金取得的除交存收入、存款利息收入、国债利息收入、经营收入、共用设施处置收入以外的各项收入。
二、其他收入的主要账务处理如下：
（一）收到其他收入，按照实际收到的金额，借记“银行存款”科目，贷记本科目。
（二）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记本科目，贷记“待分摊累计收益”科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

    五、支出类
5001  维修支出
一、本科目核算将住宅专项维修资金用于住宅共用部位、共用设施设备保修期满后的维修和更新、改造的支出。
二、本科目可按照支出的用途进行明细核算。
三、维修支出的主要账务处理如下：
（一）使用住宅专项维修资金，按照实际支付的金额，借记本科目，贷记“银行存款”科目。
（二）期末，将本科目本期发生额分摊转入不同类别的维修资金，借记“商品住宅维修资金”“公有住房维修资金”“统筹维修资金”科目的相关明细科目，贷记本科目。
四、期末结转后，本科目应无余额。

5101  管理费支出
一、本科目核算按规定从住宅专项维修资金增值收益中提取的代管机构管理费支出。
按规定能够从住宅专项维修资金增值收益中提取管理费的，设置和使用本科目。
二、管理费支出的主要账务处理如下：
（一）按规定从住宅专项维修资金增值收益中提取代管机构管理费，按照提取的金额，借记本科目，贷记“应付管理费”科目。
（二）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记“待分摊累计收益”科目，贷记本科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。

5901  其他支出
一、本科目核算住宅专项维修资金发生的除维修支出、管理费支出以外的各项支出，如购买支票支出等。
二、其他支出的主要账务处理如下：
（一）发生其他支出，按照报经批准后列作其他支出的金额，借记本科目，贷记“银行存款”科目。
（三）期末，将本科目本期发生额转入待分摊累计收益，借记“待分摊累计收益”科目，贷记本科目。
三、期末结转后，本科目应无余额。


第四部分  财务报表格式

	编号
	财务报表名称
	编制期

	会住维01表
	资产负债表
	月度、年度

	会住维02表
	收支表
	月度、年度

	会住维03表
	净资产变动表
	年度

	
	附注
	年度







资产负债表
资金名称：XX商品住宅/公有住房维修资金           会住维01表
编制单位：                     年    月    日       单位：元
	资  产
	年初余额
	期末余额
	负债和净资产
	年初余额
	期末余额

	一、资产：
	
	
	二、负债：
	
	

	银行存款
	
	
	应付管理费
	
	

	国债投资
	
	
	负债合计
	
	

	
	
	
	三、净资产：
	
	

	
	
	
	分户维修资金
	
	

	
	
	
	统筹维修资金
	
	

	
	
	
	    待分摊累计收益
	
	

	
	
	
	净资产合计
	
	

	资产总计
	
	
	负债和净资产总计
	
	





收支表
资金名称：XX商品住宅/公有住房维修资金           会住维02表
编制单位：                      年   月             单位：元
	项  目
	本月数
	本年累计数

	一、本期收入
	
	

	交存收入
	
	

	存款利息收入
	
	

	国债利息收入
	
	

	经营收入
	
	

	共用设施处置收入
	
	

	其他收入
	
	

	二、本期支出
	
	

	维修支出
	
	

	管理费支出
	
	

	房屋灭失返还支出
	
	

	其他支出
	
	

	三、本期收支差额
	
	






净资产变动表

资金名称：XX商品住宅/公有住房维修资金           会住维03表
编制单位：                         年               单位：元
	项  目
	分户维修资金
	统筹维修资金
	待分摊累计收益
	净资产合计

	一、本年年初余额
	
	
	
	

	二、本年变动金额（减少以“-”号填列）
	
	
	
	

	（一）本年收支差额
	
	
	
	

	（二）本年分摊累计收益
	
	
	
	

	三、本年年末余额
	
	
	
	


——zh设置数        注：未设置统筹维修资金的，可以不列示相关项目。
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第五部分  报表编制说明

一、资产负债表编制说明
（一）本表反映住宅专项维修资金在某一特定日期全部资产、负债和净资产的情况。
（二）本表“年初余额”栏内各项数字，应当根据上年年末资产负债表“期末余额”栏内数字填列。
（三）本表中“资产总计”项目期末（年初）余额应当与“负债和净资产总计”项目期末（年初）余额相等。
（四）本表“期末余额”栏各项目的内容和填列方法如下：
1.“银行存款”项目，反映住宅专项维修资金期末存款余额。本项目应当根据“银行存款”科目期末借方余额填列。
2.“国债投资”项目，反映住宅专项维修资金期末持有的国债的账面余额。本项目应当根据“国债投资”科目期末借方余额填列。
3.“资产总计”项目，反映住宅专项维修资金期末资产的合计数。本项目应当根据本表中“银行存款”“国债投资”项目金额的合计数填列。
4.“应付管理费”项目，反映住宅专项维修资金期末应当支付但尚未支付的代管机构管理费。本项目应当根据“应付管理费”科目期末贷方余额填列。
5.“负债合计”项目，反映住宅专项维修资金期末负债的合计数。本项目应当根据本表中“应付管理费”项目金额填列。
6.“分户维修资金”项目，反映期末商品住宅或公有住房应分摊到户的住宅专项维修资金的结余。本项目应当根据“商品住宅维修资金”或“公有住房维修资金”科目期末贷方余额填列。
7.“统筹维修资金”项目，反映期末统筹维修资金的结余。本项目应当根据“统筹维修资金”科目期末贷方余额填列。
8.“待分摊累计收益”项目，反映住宅专项维修资金期末尚未分摊的累计收益。本项目应根据“待分摊累计收益”科目期末贷方余额填列。
9.“净资产合计”项目，反映住宅专项维修资金期末净资产的合计数。本项目应当根据本表中“分户维修资金”“统筹维修资金”“待分摊累计收益”项目金额的合计数填列。
10.“负债和净资产总计”项目，反映住宅专项维修资金期末负债和净资产的合计数。本项目应当根据本表中“负债合计”“净资产合计”项目金额的合计数填列。
二、收支表编制说明
（一）本表反映住宅专项维修资金在某一会计期间（月度、年度）内发生的收入、支出及当期收支差额情况。
（二）本表“本月数”栏反映各项目的本月实际发生数。编制年度收支表时，应当将本栏改为“本年数”，反映本年度各项目的实际发生数。
本表“本年累计数”栏反映各项目自年初至报告期期末的累计实际发生数。编制年度收支表时，应当将本栏改为“上年数”，反映上年度各项目的实际发生数，“上年数”栏应当根据上年年度收支表中“本年数”栏内所列数字填列。
（三）本表“本月数”栏各项目的内容和填列方法如下：
1.“本期收入”项目，反映住宅专项维修资金本期收入总额。本项目应当根据本表中“交存收入”“存款利息收入”“国债利息收入”“经营收入”“共用设施处置收入”“其他收入”项目金额的合计数填列。
2.“交存收入”项目，反映本期业主、公有住房售房单位、开发商等按规定交存的住宅专项维修资金收入总额。本项目应当根据“交存收入”科目的本期贷方发生额填列。
3.“存款利息收入”项目，反映本期住宅专项维修资金取得的银行存款利息收入。本项目应当根据“存款利息收入”科目的本期贷方发生额填列。
4.“国债利息收入”项目，反映本期住宅专项维修资金购买国债取得的利息收入。本项目应当根据“国债利息收入”科目的本期贷方发生额填列。
5.“经营收入”项目，反映本期按规定转入住宅专项维修资金的，利用住宅共用部位、共用设施设备进行经营的业主所得收益。本项目应当根据“经营收入”科目的本期贷方发生额填列。
6.“共用设施处置收入”项目，反映本期按规定转入住宅专项维修资金的，住宅共用设施设备报废后回收的残值收入和住宅共用部位的拆迁补偿款。本项目应当根据“共用设施处置收入”科目的本期贷方发生额填列。
7.“其他收入”项目，反映本期住宅专项维修资金取得的除以上收入项目外的其他收入的总额。本项目应当根据“其他收入”科目的本期贷方发生额填列。
8.“本期支出”项目，反映本期住宅专项维修资金支出总额。本项目应当根据本表中“维修支出”“管理费支出”“房屋灭失返还支出”“其他支出”项目金额的合计数填列。
9.“维修支出”项目，反映本期使用住宅专项维修资金，用于住宅共用部位、共用设施设备保修期满后的维修和更新、改造的支出。本项目应当根据“维修支出”科目的本期借方发生额填列。
10.“管理费支出”项目，反映本期按规定从住宅专项维修资金增值收益中提取的代管机构管理费支出。本项目应当根据“管理费支出” 科目的本期借方发生额填列。
11.“房屋灭失返还支出”项目，反映本期按规定在房屋灭失后将住宅专项维修资金返还业主、售房单位或上缴国库的支出。本项目应当根据“商品住宅维修资金”或“公有住房维修资金”科目及其所属明细科目的记录分析填列。
12.“其他支出”项目，反映本期住宅专项维修资金发生的除以上支出项目外的其他支出的总额。本项目应当根据“其他支出”科目的本期借方发生额填列。
13.“本期收支差额”项目，反映本期住宅专项维修资金收入扣除支出后的净额。本项目应当根据本表中“本期收入”项目金额减去“本期支出”项目金额后的差额填列；如为负数，以“-”号填列。
三、净资产变动表编制说明
（一）本表反映住宅专项维修资金在某一会计年度内净资产项目的变动情况。
（二）本表各项目的内容和填列方法如下：
1.“本年年初余额”行，反映住宅专项维修资金净资产各项目的本年年初余额。本行各项目应当根据“分户维修资金”“统筹维修资金”“待分摊累计收益”科目上年年末余额填列。
2.“本年变动金额”行，反映住宅专项维修资金净资产各项目本年变动总金额。本行“分户维修资金”“统筹维修资金”“待分摊累计收益”项目应当根据其各自在“本年收支差额”“本年分摊累计收益”行对应项目金额的合计数填列。
3.“本年收支差额”行，反映住宅专项维修资金本年发生的收入、支出对净资产的影响。本行“分户维修资金”项目，应当根据“商品住宅维修资金”或“公有住房维修资金”科目下“交存”“使用”明细科目的本年发生额，以及本年房屋灭失返还支出分析计算填列，如为减少以“-”号填列。本行“统筹维修资金”项目，应当根据“统筹维修资金”科目下“交存”“使用”明细科目的本年发生额分析计算填列，如为减少以“-”号填列。本行“待分摊累计收益”项目，应当根据本年由“存款利息收入”“国债利息收入”“经营收入”“共用设施处置收入”“其他收入”“管理费支出”“其他支出”科目转入“待分摊累计收益”科目的金额填列。
4.“本年分摊累计收益”行，反映本年按规定将待分摊累计收益转入各类维修资金对净资产的影响。本行“分户维修资金”和“统筹维修资金”项目应当分别根据“商品住宅维修资金”或“公有住房维修资金”和“统筹维修资金”科目下“收益”明细科目的贷方发生额填列；本行“待分摊累计收益”项目应当根据本年按规定从待分摊累计收益转出的金额，以“-”号填列。
5.“本年年末余额”行，反映住宅专项维修资金本年各净资产项目的年末余额。本行“分户维修资金”“统筹维修资金”“待分摊累计收益”项目应当根据其各自在“本年年初余额”“本年变动金额”行对应项目金额的合计数填列。
6.本表各行“净资产合计”项目，应当根据所在行“分户维修资金”“统筹维修资金”“待分摊累计收益”项目金额的合计数填列。
四、附注
附注是住宅专项维修资金财务报表的重要组成部分，由代管机构根据住宅专项维修资金相关管理和财务制度要求编制，所披露的信息应当包括但不限于：
（一）财务报表列示的重要项目的进一步说明，包括其主要构成、增减变动情况等；
（二）未能在财务报表中列示项目的说明；
（三）国家政策和会计政策变动对财务报表影响的说明；
（四）其他对财务报表数据有重大影响的事项说明。
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